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bestyrelsen salget og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overta-
gelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 19.

Indskud, heeftelse og andel

§ 4. Indskuddet udgar et belab svarende til den til hver lejlighed knyttede andel af forenin-
gens andelskapital reguleret og vedtaget pa generalforsamlingen den 11. april 2013 og med
tillaeg af det i 2004 finansierede merkab reguleret og vedtaget den 8. december 2015 gange
andelskronen fastsat ved seneste generalforsamling.

Stk. 2. Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der udover indskud betales
et tilleegsbelgb, séledes at indskud plus tilleegsbelab svarer til den pris, som kan godkendes
efter § 19.

§ 5. Andelshaveren heefter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrarer foreningen,
jfr. dog stk. 2.

Stk. 2. Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom skal optages realkre-
ditlan eller pengeinstitutlan, der er sikret ved pantebrev eller handpant i et ejerpantebrev,
haefter andelshaverne kun personligt og pro rata for denne pantegeeld, hvis kreditor udtrykke-
ligt har taget forbehold herom.

Stk. 3. En fratraedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter efter stk. 1 og stk. 2,
indtil en ny andelshaver har overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.

Stk. 4. Bestyrelsen kan kun med generalforsamlingens godkendelse omlaegge eller opsige
eksisterende kreditforeningslan.

§ 6. Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalfor-
samlingen kan foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem an-
delene kommer til at svare til boligernes indbyrdes veerdi.

§ 7. Andelene i foreningens formue kan kun overdrages eiler p4 anden méde overfgres til
andre i overensstemmelse med reglerne i §§ 14 — 17 samt §19, ved tvangssalg dog med de
aendringer, som falger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b. Ved eksklusion fra
foreningen traeder § 22 i kraft.

Stk. 2. Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforenings-
loven. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til
brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfalgning i henhold til andelsboligforeningsio-
vens § 4a, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af
forbedringer m.v.

Stk. 3. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset,
kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet an-
delsbevis.

Benyitelse af andelsboligen

§ 8. En andelsbolig m& udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv,
der ikke medfarer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skiltning, safremt det
ikke er til gene for de @vrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

Stk. 2. Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver op-
rette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om andelsboligens brug m.v.

Stk. 3. Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsboligen til
helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Stk. 4. En andelshaver ma kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at bebo
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andelsboligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, ferieophold, midlertidig forflyttelse eller lignende,
hvor andelshaveren har ret til at lade andelsboligen sta tom, overlade brugen tit et hus-
standsmedlem eller fremleje andelsboligen efter § 12.

Boligafgift

§ 9. Boligafgiftens sterrelse fastseettes med bindende virkning for medlemmerne af general-
forsamiingen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, saledes at det indbyrdes for-
hold mellem boligafgifternes starrelse tager hensyn til boligernes starrelse.

Stk. 2. Boligafgiften udger et belgb reguleret og vedtaget pa generalforsamlingen den 27.
april 2022, hvor 26,20 % af den samlede boligafgift fordeles ligeligt mellem de 9 A-lejlighe-
der, 49,77 % af den samlede boligafgift fordeles ligeligt mellem de 21 B-lejligheder og 24,04
% af den samlede boligafgift fordeles ligeligt mellem de 9 C-lejligheder.

Stk. 3. En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har over-
taget andelsboligen og dermed er indtradt i forpligtigelsen.

Vedligeholdelse m.v.

§ 710. En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen, jf. dog
stk. 4. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger og reparati-
oner af bygningsdele og tilbehgr til andelsboligen, sdsom udskiftning af gulve, kekkenborde,
HPFI-relae, indvendige dele af vinduer og dere, lase samt abne- og lukkemekanismer pa dere
og vinduer. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid
0g eelde.

Stk. 2. En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er knyt-
tet til andelsboligen med saerskilt brugsret for andelshaveren, sdsom pulterrum, kaelderrum,
altan, terrasse, have og lign. For s& vidt angar altan, rum og omrader i bygninger omfatter ved-
ligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader.

stk. 3. En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige vedligeholdelsesar-
bejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Stk. 4. En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og foran-
dringer, der er udfaert i andelsboligen.

Stk. 5. En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde det til andelsboligen knyttede
have areal. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsd ngdvendig udskiftning af byg-
ningsdele, sdsom udskiftning af udvendige el kontakter og udvendige lamper. Gene-
ralforsamlingen kan fastsaette naermere regler for vedligeholdelse af disse omrader
og for feelles egne hegn, stier, karevej og p-pladser

Stk. 6. Andelsboligforeningen er forpligtiget til at ioretage vedligeholdelse af bygninger,
skure og faelles anleeg herunder udvendig vedligeholdelse samt udskiftning af hele vinduer
samt hele dare, der farer ud af andelsboligen samt udskiftning af etageadskillelsen, medmin-
dre udskiftningen er ngdvendiggjort af andelshaverens manglende vedligeholdelse af guivbe-
laegningen. Andelsboligforeningen er desuden forpligtiget til at udarbejde en oversigt med
ansvarsfordeling mellem andelshaver og forening af al anden vedligeholdelse end naevnt i
stk. 1-5 samt udfaerdige en vedligeholdelsesplan for ejendommen. Bestyrelsen skal derfor
udarbejde en liste med fordeling af ansvar mellem andelshaveren og andelsboligforeningen
over reparationer, udskiftning og vedligehold, som kan hentes pa administrators digitale plat-
form eller udleveres af bestyrelsen.

Stk. 7. Forsgmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
nedvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til
at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er fo-
retaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan
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vedligeholdelsesarbejderne udfares af foreningen for andelshaverens regning eller andelsha-
veren kan ekskluderes efter reglerne i § 22, dog kan brugsretten farst bringes til ophar med 3
maneders varsel.

Forandringer

§ 11. En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog
stk. 2 og 3. Forandringer skal udfares handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer
skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de ivaerksaettes.

Andelshaveren er erstatningsansvarlig for skade pa foreningens ejendom eller andre andels-
haveres andele, der er forarsaget af andeishaverens eller dennes handvaerkeres arbejder i
andelsboligen. Bestyrelsen kan kraeve, at andeishaveren ved forsikring eller pa anden méde
stiller forngden sikkerhed for opfyldelse af erstatningsansvaret.

Stk. 2. Dnskes forandringsrne udfert af hensyn til seldre eller handicappedes szerlige behov,
kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfgrelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

Sik. 3. Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod stk. 1 og 2, elier at for-
andringen vil medfare veesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrel-
sen gare indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at andelshave-
ren refunderer rimelige udgifter til at fa forandringen vurderet af en fagmand. Ger bestyrelsen
indsigelse, skal iveerkszettelse af forandringen udskydes, indiil der er opnaet enighed med
bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, at opsaette eller
aendre hegn medmindre bestyrelsen inden arbejdets iveerkseettelse har godkendt forandrin-
gen. Bestyrelsen kan naegte at godkende en anmodning om forandringer, safremt bestyrel-
sen skenner, at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig eller stride mod andre andelshave-
res interesser.

Stk. 4.Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfgrelse af, at andelshaveren tegner
forsikring eller stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan
endvidere betinge en forandrings gennemfarelse af, at en af bestyrelsens udpeget fagmand
ferer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgif-
ter til forsikring og tilsyn

Stk. 5. Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
dette er ngdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig
gene for de bergrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden
for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Stk.6. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed uanset om der fares tilsyn efter stk. 4. | tilfelde, hvor der kreeves byggetilladelse
efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desu-
den forevises bestyreisen, inden arbejdet iveerksesttes. Ved forandringer, der krasver udfg-
relse af autoriserede handveerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udferende
handvaerkere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal
forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaeties

Stk. 7. Safremt en andelshaver lader forandring udfare i strid med bestemmelserne i stk. 1-6,
kan bestyrelsen kreeve reetablering foretaget inden for en fastlagt frist. Foretager andelsha-
veren ikke reetablering inden fristens udleb, kan foreningen fa reetablering udfert for andels-
haverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til ophar med 3 mdrs. varsel jf. § 22.
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Sik. 8. En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er
forérsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget
for andelshaveren af andre, herunder selvsteendigt virkende tredjemand.

Udlejning / fremleje

§ 12. En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst 1 ar, er berettiget il at fremleje
eller udidne sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelsen kan kun gives, nar en an-
delshaver af saerlige grunde midiertidigt ma fraflytte sin bolig for en kortere periode pa nor-
malt hajst 1 &r.

Fremleje kan séledes ikke tillades efter fraflytning og dedsfald, uanset om der métte vaere
seerlige grunde, sdsom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet
eller udlejet, skal andelshaveren bebo lejligheden minimum 1 ar far ny udlejning/ fremlejning
kan godkendes.

Bestyrelsen skal endvidere godkende lejeren, herunder at de i § 3 angivne alderskriterier
ogsa opfyldes af lejere. Bestyrelsen kan ikke drages til ansvar efter lejelovgivningen, herun-
der om reglerne om lejens fastszettelse overholdes.

Husorden

§ 13. Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastseette regler
for husorden, husdyrhold m.v., jfr. dog stk. 3.

Stk. 2. Bestaende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde fer efter dyrets dad.

Stk. 3. Et medlem har dog altid ret til at hoide farerhund, selvom gvrige medlemmer er af-
skaret fra husdyrhold.

Overdragelse

§ 14. Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen efter falgende proce-
dure:

a. 1. prioritet har personer med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedsti-
gende linie, eller personer, der mindst i 1 forudgaende ar har haft feelles hustand med an-
delshaveren.

b. 2. prioritet har andelshavere i forbindelse med bytte med en anden bolig indenfor forenin-
gen.

c. 3. prioritet har andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en intern venteliste
hos bestyrelsen. Den farste indtegnede pa listen gar forud for andre. Accepterer den
tarst indtegnede at overtage den tilbudte bolig, udgar denne af ventelisten, men kan igen
optages nederst pa listen, hvis det anskes. @nsker den fgrst indtegnede ikke at overtage
den tilbudte bolig, gar tilbuddet videre til den nzest indtegnede pa listen. Den forst indteg-
nede bevarer i sa fald sin placering pa ventelisten.

d. 4. prioritet har personer der er indtegnet pa ekstern venteliste hos bestyrelsen.

Stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Neegtes godkendelse, skal skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem
der indstilles.

Stk. 3. Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begeering af den fraflyttende andelsha-
ver pligt til at anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begeeringen. | modsat fald er andels-
haveren selv berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 2.



§ 15. En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt
eller delvis il et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har hatft faelles husstand med andelsha-
veren. Den pagaeldende skal godkendes af bestyrelsen. Eventuel naegtelse af godkendelse
skal begrundes skriftligt.

Dodsfald

§ 16. Dgr andelshaveren har aegtefzellen ret til at fortsaette mediemskab og beboelse af boli-
gen.

Stk. 2. Dnsker segtefaeilen ikke at fortseette medlemskab og beboelse, har denne ret til efter
reglerne i § 14, stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3. Efterlades der ikke segtefzlle, eller gnsker denne ikke at benytie sin ret efter stk. 1
og 2, skal der efter fglgende reekkefolge gives fortrinsret til:

a. Personer, som beboede boligen ved dedsfaldet, og som i mindst 1 forudgaende ar har
haft feelles husstand med andelshaveren.

b. Personer, med hvem andelshaveren er besleegtet i lige op- eller nedstigende linie.

Stk. 4. Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne i § 14, stk. 2, tilsvarende anvendelse,
ligesom betingelserne i § 3 skal overholdes.

Stk. 5. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyites senest den 1. i den méned,
der indtraeder nzest efter 3-maneders-dagen for dgdsfaidet.

Stk. 6. Er boligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 3, litra a - b naevnte personer eller fra-
flyttet inden 6 maneder efter dedsfaldet, kan bestyrelsen efter en konkret vurdering bestemme,
hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa. Det ind-
komne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 19. Ved foreningens overdragelse af andelsbo-
ligen finder § 14, stk. 1, litra b og ¢, og § 19 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er inte-
resserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen

Samlivsophaevelse

§ 17. Ved ophzevelse af samliv mellem aegtefeelier er den af parterne, der efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette eller ind-
treede i medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2. Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gv-
rigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har hatft feelles hus-
stand med andelshaveren i mindst 1 ar for samlivsophasvelsen.

Opsigelse

§ 18. Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men
kan alene udtreede efter reglerne i §§ 13 - 16, samt §19 om overfgrsel af andel.

Overdragelsessum

§ 19. Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende even-
tuelle aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hajst et belab op-
gjort efter nedenstdende retningsiinier:

a. Vaerdien af andelen i foreningens formue saettes til den pris, der er fastsat pa den sene-
ste &rlige generalforsamling. Andelens pris fastszettes under iagttagelse af reglerne i lov
om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber. Generalforsamlingens prisfastsaet-
telse er bindends, selvom der loviigt kunne have vaeret fastsat en hgjere pris.
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En eventuel reguleringskiausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt
der i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formu-
lering skal godkendes af andelsforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at
klausulen skal oprettes pa en standardformular.

b. Sker der inden nzeste generalforsamling veesentlige eendringer i foreningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens vaerdi, optagelse af
nye lan eller vaesentlige kursreguleringer, skal bestyrelsen nedszette vaerdien af andelen
til den maksimalt lovlige pris ifelge andelsboligforeningsloven under hensyntagen til ge-
neralforsamlingsbestemte henlaeggelser.

¢. Veerdien af forbedringer i boligen jvf. § 11 ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

d. Veerdien af inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i boligen, fastseettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

e. Séfremt boligens vedligehoidelsesstand er uszedvanlig god eller mangelfuld, beregnes
pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2. Veerdiansesttelse og fradrag efter stk. 1, litra b - d fastsaettes efter en konkret vurde-
ring med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdiforringelseskurver, der er fast-
lagt af Andelsboligforeningernes Faellesrepreesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen
for eget arbejde ansaettes til den svendelan, ekskl. avance og offentlige afgifier, som et til-
svarende stykke arbejde ville have kostet.

Stk. 3. Hvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages lgsgre eller indgés anden
retshandel, skal vederlaget ssettes til veerdien i fri handel. Keber skal indtil overtagelsesda-
gen frit kunne afvise eller fortryde lasgrekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende
vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Stk. 4. Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker med udgangspunkt i
en opgerelse udarbejdet af den frafiyttende andelshaver.

Stk. 5. Safremt der opstar uenighed mellem saelger, keber eller bestyrelsen om fastsaettelse
af prisen for forbedringer, inventar og lesare eller eventuelt pristillaeg eller nedstag for vedli-
geholdelsesstand, fastszettes prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere seerligt sagkyndig
med hensyn til de spargsmal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Feellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde
en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens
vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit hono-
rar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mel-
lem parterne eller eventuelt palsegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til,
hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

Finansiering af overdragelsessum

§ 20. Har andelshaveren i forbindelse med finansiering af kebet af andelen optaget et lan i
et pengeinstitut, underretter bestyrelsen pengeinstituttet om godkendelse af salg af andelen,
hvis pengeinstituttet udtrykkeligt har anmodet herom.

Fremgangsméade ved overdragelse

§ 21. Mellem szelger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af be-
styrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Over-
dragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med
specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lesgre, og eventuelt



pristillzeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens bestem-
meiser om prisfastseetteise og straf.

Stk. 2. Inden aftalens indgaelse skal szelgeren udlevere de dokumenter og nggleoplysnin-
ger, der er kraevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgorelse om oplysningspligt ved salg
af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikier, herunder andelsbo-
ligforeningens vedteegter, seneste arsrapport og budget, referat fra senest atholdte general-
forsamling og referater fra eventuelt senere afholdte ekstraordineere generalforsamlinger,
vedligeholdelsesplan, senest udarbejdede energimaerkning, negleoplysningsskema om an-
delsboligforeningen, nagleoplysningsskema om den aktuelle andelsbolig, erkizering fra an-
delsboligforeningen, hvis der er sket vaesentlige eendringer i negleoplysningerne siden sene-
ste godkendte regnskab eller seneste oplysningsskema fra andelsboligforeningen. Saslgeren
skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gere kaberen bekendt med indholdet af be-
stemmelserne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber om prisfastsast-
telse, om adgangen til at haeve aftalen eller kraeve prisen nedsat samt bestemmelserne om
straf.

Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt geres tilgaengelige pa foreningens
hjemmeside.

Sker der inden nzeste generalforsamling vaesentlige eendringer i foreningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sasom et fald i ejendommens veerdi, vaesentlige kurs-
reguleringer eller optagelse af nye 1an, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere er-
kleering om veesentlige zendringer i nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Stk. 3. Foreningen kan hos szelger og/eller keber opkraeve et gebyr for bestyrelsens og/ eller
administrators arbejde med overdragelsessagen. Foreningen kan endvidere kraeve, at over-
drageren refunderer eventuelle udgifter til forespargsel/besvarelse af forespergsel fra ejen-
domsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens
og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved
tvangssalg eller -auktion.

Stk. 4. Overdragelsessummen skal senest 15 hverdage far overtagelsesdagen vaere indgéet
pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgés mere end 2 uger for
overtagelsesdagen, skal kaber senest 6 hverdage efter aftalens indgéaelse enten deponere
overdragelsessummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garante-
rede beleb skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

Stk. 5. Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdragelses-
summen farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernzest
til den fraflyitende andelshaver.

Stk. 6. Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget 1il at til-
bageholde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af var-
meudgifter og lignende. Safremt afregning med kebers samtykke sker inden overtagelsesda-
gen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmaessigt belab til deekning
af eventuelle krav i aniedning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 7. Snarest muligt efter kaberens overtagelse af andelsboligen skal kegberen med besty-
relsen gennemgé andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og losgre, der er overtaget i forbin-
delse med andelsboligen. Kaberen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med 8
dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal gere keberens og foreningens eventuelle krav
geeldende over for saelger senest 14 dage efter overlagelsesdagen. Safremt keberen forlan-
ger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til sselgeren, saledes at belabet forst udbe-
tales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Mangier
der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skai keberen efterfalgende gere geeldende
direkte over for overdrageren.

Stk. 8. Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som nsevni i stk. 4-7 skal afregnes
senest 14 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra keberen.
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8. Valg af revisor
9. Eventuelt

Stk. 2. Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar en generaiforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer elier 1/4 af foreningens medlemmer eller administrator, hvis en sa-
dan er valgt, forlanger det med angivelse af dagsorden.

indkaldelse m.v.

§ 24. Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordi-
naer generalforsamling om ngdvendigt kan nedsaettes til 8 dage. Indkaldeise ska! indeholde
dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinaer generalforsamling og
om mulig ekstraordinzer generalforsamling skal bekendtgores ved brev eiler opslag senest 4
uger fgr.

Stk. 2. Forslag, som gnskes behandlet pa den ordinzere generalforsamling, skal veere for-
manden i haende senest 8 dage far generalforsamlingen. Der kan ikke indsendes forslag til
en gkstraordinaer generalforsamling.

Stk 3. Et forstag kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis det enten er naevnt i ind-
kaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage far general-
forsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 4. Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag
har enhver andelshaver og dennes agtefaelle eller dennes myndige husstandsmediemmer.
De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der har
ret til at tage ordet pa generalforsamlingen. Revisor og administrator, hvis en sédan er valgt,
samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage or-
det pa generalforsamlingen.

Stk. 5. Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegtefeslle
eller et myndigt husstandsmedlem sller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog
kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

Flertal

§ 25. Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2, 3 eller 4, kan, safremt mindst 1/5 af samt-
lige mulige stemmer er til stede, vedtages med simpelt flertal.

Stk. 2. Beslutninger

a. - om vedtzegtsaendringer,

b. - om nyt indskud,

¢. - omregulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften,
d

. - om iveerkseetielse af forbedringsarbejder eiler istandsaettelsesarbejder, hvor en bereg-
net finansiering ud fra ydelsen pa et sadvanligt 30-arigt kontantlan ville kraeve en forhg-
jelse af boligafgiften pa mere end 25 %,

e. - om henlaeggelse til forbedrings- elier istandszettelsesarbejder med et beleb der arligt
overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift

f. - om optagelse af afdragsfrie l&n, nedsparingslan, rentetilpasningslan uden rentemaksi-
mum eller andre lan, hvor udviklingen i fremtidig ydelse er usikker, og hvor der ikke er
et maksimum pa fremtidig ydelse

kan kun vedtages péa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er
repreesenteret og med et flertal pa mindst 2/3 af ja- 0g nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer repraesenteret p4 generalforsamlingen, men opnés et flertal pa
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mindst 2/3 af ja- og nejstemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamiing, og
pa denne kan forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer
uanset, hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

Stk. 3. Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan kun vedtages
med et flertal pd mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mu-
fige stemmer repreesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de reprae-
senterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan
forslaget vedtages endeligt med et flertal pa mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uan-
set hvor mange stemmer, der er repraesenteret,

Stk. 4. fEndring af vedteegternes § 5 kraever samtykke fra de kreditorer, andelshaverne haef-
ter personligt overfor.

Dirigent
§ 26. Generalforsamlingen vaeiger selv sin dirigent.

Stk. 2. Referatet af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Re-
ferat eller tilsvarende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger sendes
til andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen

§ 27. Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af for-
eningen og udfere generalforsamlingens besiutninger.

Bestyrelsesmedlemmer

§ 28. Bestyrelsen bestéar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Besty-
relsen konstituerer sig selv med formand, nzestformand, sekreteer og kasserer.

Stk. 2. Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere og disses
myndige husstandsmediemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges én
person fra hver husstand.

Stk. 3. Bestyrelsesmediemmer vaelges af generalforsamlingen for 2 ar ad gangen, sa halv-
delen af bestyrelsen eller tilneermet halvdelen ved ulige antal bestyrelsesmedlemmer afgar
ved hver ordinger generalforsamling. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4. Generalforsamlingen veelger desuden for ét &r ad gangen en eller to bestyrelsessup-
pleanter med angivelse af reskkefolge.

Stk. 5. Hvis formanden fratreeder i valgperioden, indtraeder naestformanden i hans sted indtil
forstkommende ordinaere generalforsamiing. Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperi-
oden, indirseder suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling.
Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes en
generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelses-
medlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for en resterende del af den fratradtes valg-
periode.

§ 29. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som han er beslazgtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
saerinteresser i sagens afgarelse.

Stk. 2. Sekreteeren skriver referat af bestyrelsesmoderne. Referatet underskrives af de be-
styrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Stk. 3. | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
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§ 30. Bestyrelsesmgde indkaides af formanden, eller ved dennes forfald af naestformanden,
sa ofte der er anledning hertil, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begaerer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr over halvdelen af mediemmerne, herunder for-
manden eller naastformanden, er til stede.

Stk. 3. Beslutning traeffes af de modende bestyrelsesmediemmer ved simpel stemmefler-
hed.

Tegningsret
§ 31. Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmediemmer i forening.

Administration

§ 32. Generalforsamlingen kan vaelge en administrator til at foresta ejendommens alminde-
lige skonomiske og driftsmaessige forvaitning. Generalforsamlingen kan til enhver tid opsige
en administrationsaftale med 1 méaneds varsel til et regnskabsars udlgb. Bestyrelsen traeffer
naermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

Stk. 2. Hvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration efter reglerne i stk. 3 - 6.

Stk. 3. Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmediem skal foreningens
midler indsaettes pa saerskilt konto i et pengeinstitut. Traek pa kontoen kan kun foretages ved
underskrift af 2 bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger fra medlemmer og le-
jere, herunder boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med salg af andele, skal ske direkte
ti!l den nzevnte konto, ligesom ogsa modtagne checks og postanvisninger skal ske direkte til
en sadan konto.

Stk. 4. Bestyrelsen veelger af sin midte en kasserer.

Sik. 5. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor foreningen
tegner foreningen en kautions- og besvigelsesforsikring med en daskningssum svarende til
mindst 'z ars indtaegter for foreningen. Forsikringssummens starrelse skal oplyses i en note
til &rsrapporten.

Arsrapport

§ 33. Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik
og underskrives af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sadan er valgt, jfr. § 32, stk. 5.

Stk. 2. 1forbindelse med udarbejdelse af arsrapporten udarbejdes forslag fra bestyrelsen til
den pris og eventuelle prisudvikling pa andelsboligerne, som kan godkendes af generaifor-
samlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling, jf. §19. Forslaget anfares som note
til &rsrapporten.

Stk. 3. Regnskabsaret er kalenderéret.

Stk. 4. Hvert &r medtages i budgettet og balancen et belab til henlaeggeise i en fond som en
seerlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligehol-
delse, genopretning, forbedringer og fornyelser. Belabets sterreise fastsaettes hvert ar af ge-
neralforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af an-
delsveerdien.

§ 34. Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret, en registreret revisor eller anden
regnskabskyndig person til at revidere arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afszette revisor.
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Stk. 2. Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelse til den ordingere generalforsamling.

Dijgital kommunikation

§ 35. Foreningen (bestyrelsen eller administrator) er berettiget til at fremsende dokumenter,
herunder bl.a. meddelelser, indkaldelser til generalforsamling og forslag digitalt til
andelshaverne. Foreningen kan i korrespondancen med andelshaverne henvise til at
eventuelle bilag er gjort tilgaengelige pa administrators digitale platform eller via e-mails, og
bilagene vil hermed veere betragtet som fremsendt til andelshaverne.

Stk. 2. En andelshaver er forpligtet til at sgrge for, at foreningen tif enhver tid har
andelshavers gzeldende e-mailadresse og telefonnummer.

Stk 3: Meddelelser og dokumenter, som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller til
administrators digitale platform, skal anses som fremkommet tit andelshaveren, ligesom
dokumenter fremlagt via administrators digitale platform skal anses for fremkommet. |
sidstnzevnte tilfzelde skal der dog sendes en digitai meddelelse til andeishaveren med
henvisning til fremlagte dokumenter pa administrators digitale platform.

Stk. 4. Hvis en andelshaver ikke gnsker at modtage korrespondancen digitalt, skal
andelshaver give foreningen skrifilig besked. Foreningen er sa fald forpligtet til at fremsende
det i stk. 1 nzevnte materiale og anden gvrig kommunikation ved almindeligt brev eller med
kopi i vedkommendes postkasse.

Stk. 5. Pékravs-, pabuds- og ekskiusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt brev til
andelshaveren i henhold til lovgivning herom.

Stk. 6. Andelstoreningen er forpligtiget til at behandle data om andelshaverne i henhold til
Databeskyttelsesforordningen.

Oplosning
§ 36. Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlin-
gen.

Sitk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende
formue mellem de til den tid vaerende mediemmer i forhold til deres andels sterrelse.

Oprindelig vedtaget pa generalforsamlingen den 30.04.2002 og zndret pa generalforsamlin-
gen den 02.03.2005, den 03.10.2007, den 02.04.2009, den 12.04.2010, den 11.04.2013, den
09.04.2014, den 14.04.2015, den 08.12.2015, den 04.04.2017, den 04.04.2019 og den
20.05.2020 (skriftlig generalforsamling) den 27.04.2022 og den 20.04.2023. og den 11.04.
2024 og den 10. april 2025.

Bestyrelsen:



