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Foreningsoplysninger

Navn

Beliggende

CVR-nummer

Bestyrelse

Administrator

Revision

Forsikringsselskab:

Varmeingenigrfirma:

A/B Lindholm Brygge

Anders Nielsens Vej 23 - 27
9400 Narresundby
Matr.nr. 37-bv Lindholm by, Lindholm

29 8579 89

Anne Rimpler, formand
Jorgen Haugaard
Gitte Orlowitz

John Damtoft

Sgren D. Cederholm

Spar Nord Bank A/S

Spar Nord Ejendomsadministration
@stre Havnepromenade 26

9000 Aalborg

Eiendomsadministrator : Helle Hgj Milson

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskalb
Danalien 1, 1. sal

9000 Aalborg

Topdanmark

Varmekontrol
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsdret 1. januar 2023 -
31. december 2023 for A/B Lindholm Brygge.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmcoessig, og efter vores opfattelse giver
Arsregnskabet et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stiling samt
resultatet.

Samtlige akfiver, der ftilhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt voerdiansat.
Foreningens aktiver er ikke pantsat eller behceftet med ejendomsforbehold udover de i
Arsrapporten anferte, og der pdhviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgdr af
Arsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser mod
foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsdérets udlgb indtil dato indfruffet
ekstraordincere forhold eller opstdet tab eller tabsrisici af voesentlig betydning for bedgmmelsen af
foreningens indfjening eller finansielle stilling.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar 2023 - 31. december 2023.

Arsrapport indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ngrresundby, den 12. marts 2024

Bestyrelsen:
Anne Rimpler, formand Jorgen Haugaard
Gitte Orlowitz John Damtoft

Segren D. Cederholm

Side 4 af 23

This document has esignatur Agreement-ID: 147b949ZNJx251628141



Administratorpategning

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestGet administrationen af foreningen i
regnskabsdret 2023. Ud fra vores administration og faring af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at Arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Aalborg, den 12. marts 2024

Administrator:
Spar Nord Bank A/S
Spar Nord Ejendomsadministration

Helle Hgj Milson
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Den vafhcengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i A/B Lindholm Brygge.

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for A/B Lindholm Brygge for regnskabsdret 1. januar 2023 til 31.
december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabslovens bestemmelser,
andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtcegter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens
vedtoegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
ncermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".
Vi er uafhcengige af foreningen i overensstemmelse med internationale Ethics Standards Board for
Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er filstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhcevelse af forhold vedregrende revisionen

A/B Lindholm Brygge har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsdret 2023 valgt
at medtage det godkendte resultatbudget for 2023. Resultatbudgettet har, som det fremgar af
Arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

2

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk.
2 og 8 og foreningens vedtcegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
bestyrelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden voesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortscette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdoekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd&
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af érsregnskabet.
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Den vafhcengige revisors revisionspategning

Som led i enrevision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for voesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p&
disse risici samt opndar revisionsbevis, der er filstrcekkeligt og egnet fil at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescettelse af
intfern konftrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling fil, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmcessige skan og filknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne fil at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vii vores revisionspdtegning gere opmaerksom pd oplysninger herom i
Arsregnskabet eller, hvis sGdanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opné&et frem til datoen for vores
revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke
loengere kan fortscette driften.

Tager vi stilling til den samlede proesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder p& en sddan mé&de, at der gives et retvisende billede herdf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 12. marts 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Sten V. Kristensen
Registreret revisor
MNE-nr. 16226
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Lindholm Brygge er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtcegter.

Formdlet med d&rsrapporten er at give et retvisende billede aof foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkroevede boligafgift
er filstrcekkelig.

Endvidere er formdlet at give krcevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vcerdi og
oplysninger om filbagebetalingspligt vedragrende evt. modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er ucendret i forhold fil sidste &r bortset fra, at indregningen aof
ejendommen er cendret fra dagsveerdi til anskaffelsespris for at falge Erhvervsstyrelsens
opdaterede regnskabsvejledning for andelsboliger. £ndring heraf har pdvirket resultatopgerelse
med kr. 0, balancesummen med kr. - 28.982.901 samt egenkapitalen med kr. - 28.982.901.
Sammenligningstallene er ikke cendret.

Bortset fra ovenst&ende, er anvendt regnskabspraksies ucendret i forhold fil tidligere Ar.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsdret, der fremgér af resultatopgerelsen, er medtaget for
at vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de
opkrcevede boligafgifter i henhold fil budgettet har vceret ftilstroekkelige fil at doekke de
realiserede omkostninger.

Indtcegter
Boligafgift, foellesudgifter m.v. vedrarende regnskabsperioden indgdr i resultatopgarelsen.

Indtcegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtcegtsfares i takt med administrators modtagelse
af oplysninger om indbetalte indtcegter. Disse indtcegter er sdledes ikke nadvendigvis periodiseret
fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen. Omkostninger bestdr af
ejendoms- og  forbrugsudgifter,  renholdelse,  vedligeholdelse, = administrations-  og
foreningsomkostninger m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestdr af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestdender.
Finansielle omkostninger bestdr af rentfeomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgoeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pd
foreningens ejendom. Det fremgdr ogsd, hvis der i &rets Igb er anvendt og omkostningsfert belgb,
der i tidligere Ar er reserveret til vedligeholdelse pd foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser drets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner og med
fradrag af drets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den opkrcevede boligafgift er
filstraekkelig til at doekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Side 8 af 23

This document has esignatur Agreement-ID: 147b94qZNJx251628141



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlcegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) vecerdianscettes til kostpris pd anskaffelsestidspunket
med fillceg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pd, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hgjeste vcerdi af en forventet
nettosalgspris, og en beregnet kapitalvcerdi . Kapitalveerdi er nutidsveerdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pd& balancedagen forventes at indbringe ved forsat
benyttelse i den nuvcerende funktion.

Der afskrives ikke pd foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tigodehavender vcerdianscettes fil nominel vcerdi. Vceerdien reduceres med nedskrivning il
imadegdelse af tab.

Periodeafgrcensningsposter
Periodeafgroensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninaer bestdr af indestdende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pd foreningens egenkapital.

"Overfert resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel of arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragdr belgb
der er overfert til andre reserver, herunder reserverede belgb til imadegdelse af veerdiforringelse
af foreningens ejendom m.v. Posten kan ogsd indeholde belgb, som er overfert fra andre reserver.

"Andre reserver” omfatter reservede belgb til formdl, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve fil imgdegdelse aof
veerdiforringelse, sterre kursrequleringer my.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af érets resultat. Andre starre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalpost "overfert resultat" og indgdr sdéledes ikke i
resultatdisponeringen.

Prioritetsgceld
Prioritetsgoeld mdles til den nominelle restgceld pd balancedagen.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdianscettes fil nominel voerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Anvendt regnskabspraksis

Nggleoplysninger
Nagleoplysningerne er opgjort i henhold fil bekendtggrelsen om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v.

Andelsvecerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgdr af note 18.

Vedtcegterne bestemmer desudeni § 19, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsveerdi, er det den pd& generalforsamlingen vedtagne andelsvcerdi, der er gceldende.

"Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens
ejendom, reserve tilimadegdelse af veerdiforringelse af ejiendommen, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtoegterne indgdr disse
reserver ikke i beregningen af andelsvcerdien.
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Resultatopgerelse for 2023

Note
Indtcegter
Boligafgift/feellesudgifter
@vrige indtcegter 2
Indtcegteri alt

pu—

Omkostninger

Ejiendoms- og forbrugsudgifter
Renholdelse og udenomsarealer
Vedligeholdelse, lzbende
Administrations- og foreningsomkostninge
Omkostninger i alt

o~ O AW

Resultat fer finansielle poster

N

Finansielle indtocegter
Finansielle omkostninger 8
Finansielle poster netto

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfart fil reserve, vedligehold

Overfert restandel af &rets resultat til egenkapital
Disponeret i alt

Likviditetsresultat:
Arefts resultat
Likviditetsresultat i alt

Realiseret Budget Realiseret
2023 2023 2022

(ej revideret)
kr. kr. kr.
1.223.847 1.224.600 1.223.430
16.400 12.000 26.838
1.240.247 1.236.600 1.250.2468
234.235 247.400 227.312
46.293 72.000 39.307
228.214 366.800 330.788
121.556 118.400 117.806
630.298 804.600 715.213
609.949 432.000 535.055
45.965 0 0
431.020 432.000 450.325
385.055 432.000 450.325
224.894 0 84.730
215.000 0 84.000
9.894 0 730
224.894 0 84.730
224.894 0 84.730
224.894 0 84.730
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Balance pr. 31. december 2023

Aktiver
Ejendommmens vcerdi
Materielle anlcegsaktiver
Anlcegsaktiver
Restancer, andelshavere
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver

Aktiver

Note

2023 2022

kr. kr.
55.017.099 84.000.000
55.017.099 84.000.000
55.017.099 84.000.000
10.397 12.386
191.978 199.166
202.375 211.552
3.189.437 2.938.882
3.391.813 3.150.434
58.408.912 87.150.434

Side 12 af 23

This document has esignatur Agreement-ID: 147b94qZNJx251628141



Balance pr. 31. december 2023

Passiver

Andelsindskud
Opskrivning/nedskrivning af ejendom
Overfert resultat m.v.

Andre reserver

Sikringsfond, henlceg fil kursregulering
Vedligeholdelsesfond

Andre reserver

Egenkapital og reserver

Prioritetsgceld
Langfristede gceldsforpligtelser

Varmeregnskab
Vandregnskab
Mellemregning administrator
@vrig geeld

Kortfristede gceldsforpligtelser

Gceeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.
Nggleoplysninger

Beregning af andelsvcerdi

Note

13
14

2023 2022

kr. kr.
17.445.034 17.445.034
0 28.982.901
-16.280.243 -16.557.749
1.164.791 29.870.186
9.734.000 10.000.000
1.248.142 1.033.142
10.982.142 11.033.142
12.146.933 40.903.328
46.102.000 46.102.000
46.102.000 46.102.000
65.239 923
2.979 11.895
3.200 0
88.561 132.287
159.979 145.106
46.261.979 46.247.106
58.408.912 87.150.434
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Egenkapitalopgerelse pr. 31. december 2023

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af ejendom
Opskrivning/nedskrivning af ejendom pr. 1. januar
Arets regulering

Overfort resultat mv.

Overfart resultat m.v. pr. 1. januar
Kursreguleringsfond

Overfart fil/fra sikringsfond

Rest af &rets resultat

Egenkapital fer andre reserver
Sikringsfond, henlceg til kursregulering
Reserve primo

Arets bevcegelse
Vedligeholdelsesfond

Reserve primo

Arets bevcegelse

Andre reserver

Egenkapital i alt

2023 2022
kr. kr.
17.445.034 17.445.034
28.982.901 28.982.901
-28.982.901 0
0 28.982.901
-16.557.748 -6.378.538
1.612 -89.589
266.000 -10.000.000
9.894 -89.621

-16.280.243 -16.557.748 _

<

1.164.791 29.870.187 &

%—

10.000.000 0 2

-266.000 10.000.000 3

9.734.000 10.000.000 2

£

1.033.142 858.791 ]

215.000 174.35] s

1.248.142 1.033.142 g

10.982.142 11.033.142 £

€

12.146.933 40.903.329 g

§
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Noter fil resultatopgerelse for 2023

Note 1. Indtcegter, andelshavere
Boligafgift
Fcellesudgifter

Note 2. @vrige indtcegter
Ventelistegebyr
Handelsgebyr

@vrige indtcegter

Note 3. Ejendoms- og forbrugsudgifter
Ejendomsskat

Renovation

Forsikringer

Fcellesbelysning

Note 4. Renholdelse og udenomsarealer
Trappevask/vinduespolering m.v.
Snerydning og saltning
Grundejerforening/ejerlaug

Diverse

Note 5. Vedligeholdelse, Igbende
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt
Selvrisiko / forsikringsskader

Vvs

Elektriker

Temrer

Maler

Etablering af lader fil elbiler

Nye postkasser

Ventilationsanlceg

Elektriske dgrpumper
Kloak/faldstammer

Feellesarealer

Algebehandling aof fliser og tage

Lase og nagler

Udsk./maling af tfrceveerk - Alfangange mv.
Maskiner m.v.

Benzin

Abb. - elevator

Elevator

Realiseret Budget Realiseret
2023 2023 2022

(ej revideret)
kr. kr. kr.
428.247 429.000 427.830
795.600 795.600 795.600
1.223.847 1.224.600 1.223.430
14.400 9.000 9.900
2.000 3.000 6.000
0 0 10.938
16.400 12.000 26.838
55.753 55.800 54.097
99.479 85.000 81.007
51.551 51.600 45.964
27.453 55.000 46.244
234.235 247.400 227.312
36.398 37.000 27.214
1.164 5.000 548
8.731 10.000 8.731
0 20.000 2.814
46.293 72.000 39.307
0 83.000 0
6.071 0 0
18.166 15.000 751
7.070 15.000 13.441
60.929 45.000 1.859
24.035 60.000 418
0 0 43.750
0 0 85.282
0 0 36.748
0 0 62.500
0 0 7.008
18.970 15.000 22.278
65.625 87.000 0
139 0 0
0 16.000 0
1.950 0 38.350
0 800 344
12.272 15.000 15.766
12.986 15.000 2.294
228.214 366.800 330.788
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Noter fil resultatopgerelse for 2023

Realiseret Budget Realiseret
2023 2023 2022
(ej revideret)
kr. kr. kr.
Note 6. Administrations- og foreningsomkostninger
Revision 10.775 12.000 10.000
Fordelingsregnskaber 10.534 11.000 7.510
Administrationshonorar 36.146 36.100 35.438
Betalingsservicegebyr (MPS) 4.731 4.800 3.504
Kontorhold, gebyrer 5.796 5.000 13.908
Administrationsomkostninger 67.983 68.900 70.360
Bestyrelsesgodtgerelse 12.000 10.000 10.000
Kontingenter 9.048 9.000 14.976
Generalforsamling, mgder, arrangementer 26.450 25.000 19.211
Blomster, gaver 3.040 2.500 2.717
Karsel 0 2.000 272
Udgifter m.v. ifom. ladestandere 283 0 0
Diverse omk. 2.753 1.000 270
Foreningsomkostninger 53.573 49.500 47 .446
121.556 118.400 117.806
Note 7. Finansielle indtcegter
Renteindtcegter 45.965 0 0
45.965 0 0
Note 8. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 230.510 231.000 230.510
Prioritetsbidrag 200.510 201.000 200.510
@vrige renteudgifter 0 0 19.305
431.020 432.000 450.325
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Noter til balance pr. 31. december 2023

Note 9. Ejendommens vecerdi
Kostpris pr. 31. december

Opskrivning/nedskrivning pr. 1. januar
Arets regulering
Opskrivninger pr. 31. december

Regnskabsmcessig veerdi pr. 31. december

Seneste offentlige vurdering

Note 10. Andre tilgodehavender
Geeldsbreve
Mellemregning Spar Nord Ejendomsadm.

Note 11. Likvide beholdninger

Spar Nord Bank 9314-2140088024
Nykredit Bank, 8117-0001135931

Spar Nord - fastrente - 9314 2140333649
Spar Nord - fastrente - 9314 2140347720

2023 2022

kr. kr.
55.017.099 55.017.099
28.982.901 28.982.901
-28.982.901 0
0 28.982.901
55.017.099 84.000.000
84.000.000 84.000.000
191.978 190.366

0 8.800

191.978 199.166
664.486 1.454.099
1.519.600 1.484.783
500.000 0
505.351 0
3.189.437 2.938.882
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Noter til balance pr. 31. december 2023

Note 12. Prioritetsgceld
Renter og

Bidrag Afdrag i aret Kursvecerdi 2023 2022
Nykredit opr.
46.102.000. 0.5%, obl.st. 431.020 0 31.842.651 46.102.000 46.102.000
Pantebrevsrestgceld 46.102.000 46.102.000
Kursregulering af -14.259.349 -14.525.357
prioritetsgceld
Prioritetsgceld i alt 431.020 0 31.842.651 31.842.651 31.576.643
2023 2022
kr. kr.
Specifikation af prioritetsgceld i balancen:
Kort del af gaeld (under 1 ar) 0 0
Lang del af geeld (mere end 1 &r) 46.102.000 46.102.000
46.102.000 446.102.000
Restgceld efter 5 &r, afrundet 46.102.000 46.102.000
Informationer om indregnede I&n:
Nykredit opr. 46.102.000, 0,5%, obl.st.
Obligationslén, rente 0,5%, restlgbetid 26 1/4 ér, afdragsfrit indtil 11-03-2030.
Note 13. Varmeregnskab
Opkroevet aconto varme, indeveoerende ar 287.400 254.000
Varmeudgift -222.161 -253.077
65.239 923
Note 14. Vandregnskab
Opkreevet aconto vand, indevoerende ér 95.700 100.700
Vandudgift -92.721 -88.805
2.979 11.895
Note 15. @vrig geeld
Skyldige omkostninger 91.469 132.708
El-ladestander - Oister 0 -101
Vinduesvask/polering -2.908 -320
88.561 132.287

Note 16. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for goeld til realkreditinstitutter hovedstol pd kr. 46.102.000, er der givet pant i

grunde og bygninger, hvis bogferte voerdi udger kr. 55.017.099.
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Noter til balance pr. 31. december 2023

Hceftelsesforhold
Foreningens medlemmer hcefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Heoeftelsesforhold er ligeledes oplyst i note Nggleoplysninger, Flt. nr. E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.
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Noter til balance pr. 31. december 2023

Note 17. Nagletal
Nggletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primcert udregnet p& baggrund af
arealer. | A/B Lindholm Brygge anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de

arealbaserede nagletal for andelsvcerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret goelder
for den enkelte andelshaver.

Lovkreevede nggleoplysninger
| bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rcekke n@gleoplysninger om
foreningens akonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse nggleoplysninger falger

her:
Antal BBR Areal
(kvm)
B1 |Andelsboliger 39 3.951
Bé |l alt 39 3.951
Scet kryds Boligernes Boligernes Oprinde- Andet
areal areal ligt
(BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgerelse af andelsvcerdien? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 . . X
opgarelse af boligafgiften?
Andelsvcerdien fordeles efter indskuddet, som udger et
belgb svarende til den fil hver lejlighed knyttede andel af
foreningens andelskapital reguleret og vedtaget p&
. . generalforsamlingen den 11. april 2013 og med fillceg of
Hvis andet, beskrives . ) .
C3 fordelingsnaglen her: det i 2004 fmonmerede.merk_@b reguleret og vedtaget den
’ 8. december 2015. Boligafgiftens starrelse fastscettes med
bindende virkning for medlemmer af generalforsamlingen.
Boligafgiften er fastsat p& baggrund af det oprindelige
indskud ekskl. merkab. Fcellesudgifterne fordeles ligeligt.
Ar
D1 |Foreningens stiftelsesér 2002
D2 [Ejiendommens opfarelsesdr 2002
Scet kryds Ja Nej
Hcoetter den enkelte andelshaver tor mere, end der er betalt for
ET landelen? X
E2 [Foreningens medlemmer hcefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Scet kryds Anskaf- Offentlig
felses Valuar- ejendoms-
prisen vurdering Vurdering

1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af «

andelsvecerdien
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Scet kryds

Ja Nej

Fla

Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20202

X

Anvendt vcerdi pr.

Ejendomsvcerdi

sidste tre ar

Forklaring p& udregning 31.12.23 (F2) divideret med
kvm ultimo dret
ialt (Bé)
kr. kr. pr. kvm.
rp |Elendommens veerdi ved def 84.000.000 21.260
anvendte vurderingsprincip.
Anvendt veerdi pr. Andre reserver (F3)
Forklaring p& udregning 31.12.23 divideret med kvm.
ultimo dret i alt
(Bé)
kr. kr. pr. kvm.
F3 Generalforsamlingsbestemte 10.982.142 5780
reserver
Forklaring p& udregning Andre reserver (F3) divideret med ejen-
domsvcerdi (F2) ganget med 100
(o]
F4 Rfeserverl procgn’r af 13
ejendomsveerdi
Scet kryds Ja Nej
Har roreningen modtraget oftentligr tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplasning? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, |f. lov om
G2 |frigerelse for visse filskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse X
nr. 978 af 19. oktober 2009)2
Er der 1inglyst en tilbagekgbsklausul (hiemtaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom? X
Ultimomdnedens indtcegt (uden
Forklaring p& udregning fradrag for tomgang, tab m.v.)
gangef med 12 og divideret med
det samlede areal for andele p& kr. pr.
balancedagen (B1+B2) kvm.
H1 |Boligafgift 101.987 x12/ 3.951 310
H2 |Erhvervslejeindtcegter 0 x12/ 3.951 0
H3 |Boliglejeindtcegter 0 x12/ 3.951 0
Forklaring & udreanin Arets resultat divideret med det samlede
gp gning areal for andele pd& balancedagen (B1+B2)
2021 2022 2023
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
J Arefs resultat pr. andels-kvm. de 13 o] 57
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. december 2023

sidste 3 &r

kr. pr. kvm. Forklaring p& udregning
Andelsveerdi pd balancedagen divideret
K1 |Andelsvcerdi 11.239 med det samlede areal for andele p&
balancedagen (B1+B2)
(geeldsforpligtelser jf. balancen minus
k2 |Geeld - omscetningsakfiver 10.850 omscetningsaktiver jf. balancen) divideore’r
med det samlede areal for andele pd
balancedagen (B1+B2)
K3 |Teknisk andelsvoerdi 22.090 K1 + K2
Vedligehold (hhv. Igbende og
genopretning renovering) jf.
Forklaring p& udregning resultatopgerelsen divideret med det
samlede areal for andele pd&
balancedagen (B1+B2)
2021 2022 2023
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
M1 |Vedligeholdelse, labende 93 84 58
M2 |Vedligeholdelse, genopretn. og renovering 0 0 0
M3 |Vedligeholdelse i alt 93 84 58
(Regnskabsmcessig veerdi af eiendommen
(if. balancen) - geeldsforpligtelser i alt (jf.
Forklaring p& udregning balancen) divideret med den
regnskabsmcessige veerdi af ejendommen
(jf. balancen) ganget med 100
%
p Friveerdi (gceldsforpligtelser sammenholdt med 16
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi)
Forklaring p& udregning Arets afdrag divi?ere’r med det samlede
areal for andele pd balancedagen (B1+B2)
2021 2022 2023
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
R Arets afdrag pr. andels-kvm. de 0 0 0
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Noter til balancen for 2023

Note 18. Beregning af andelsvcerdi

Bestyrelsen forslér falgende veerdianscettelse i henhold fil andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2 litra ¢ (offentlig ejendomsvurdering), samt foreningens vedicegter.

Andelskronen er beregnet p& baggrund af en offentlig ejendomsvurdering foretaget inden 1. juli
2020 og kan derfor anvendes fil fastscettelse af andelskronen i en ubegrecenset periode indfil en
ny vurdering eller anden opgerelsesmetode for andelskronen besluttes pd& en generalforsamling.

Kr.
Foreningens egenkapital fer generalforsamlingsbestemte reserver 1.164.791
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Ejendom til offentlig ejendomsvurdering, fastholdt 84.000.000
- ejendommens regnskabsmaessig veerdi iflg. balancen 55.017.099 28.982.901
Prioritetsgceld, regnskabsmaoessig vaerdi 46.102.000
Prioritetsgceld, kursvcerdi -31.842.651 14.259.349
Reguleret egenkapital 44.407.041
Reguleret egenkapital 44.407.041
Veerdi pr. indskudt andelskrone 17.445.034 2,5455
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  "sub": "28441fa9-62dd-43ad-a1b4-be141d19b456",

  "transaction_id": "de89ede3-41dc-4bed-9e48-f1c9970354b1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzRiZDc3ODAtMzkxOC00ZmFiLWEzMzUtZWNkODkwNGU0MmZjfDAwMDAwMDAzfDUwNGFjZjExLWYzNjQtNGI4MS04ZWQ3LWRhM2VkYWNiYzk4OHwyNTE2MjgxNDE=",

  "signedAtUtc": "2024-03-15T13:25:41.7284636Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251628141",

  "agreementId_147b94qZNJx251628141": "147b94qZNJx251628141 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Lindholm Brygge (22-262) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "pLrtm7u1-qJYjnIw_Ycgyw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1710313187",

  "birthdate": "1960-04-11",

  "exp": "1710316787",

  "iat": "1710313187",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ec1d37d9-ca81-4066-b6ea-089da6474058",

  "name": "Helle Høj Milson",

  "nonce": "638459098494724255.YWRlYTljYzItNGIxYi00MzJiLTk1YmMtNmNhZGJhNGI1MWQ0NzhiMjU1NGUtNGYzMC00OGE1LTllOWMtNzlkOGQ4YjI4ZjNi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9f0e86d4-2dd8-4b60-bae1-7f23de19b60b",

  "rat": "1710313049",

  "sid": "0f5f33e9-d95a-47cb-8264-fe6db032f7ae",

  "ssn": "13737584",

  "sub": "9f0e86d4-2dd8-4b60-bae1-7f23de19b60b",

  "transaction_id": "68c42286-c646-4971-baa1-451f1d2d2ad0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzRiZDc3ODAtMzkxOC00ZmFiLWEzMzUtZWNkODkwNGU0MmZjfDAwMDAwMDAyfGQ2MzRlZGY5LTIyOWYtNDUwYy1iZDYxLTEzOWFjZTU0NGY3OXwyNTE2MjgxNDE=",

  "signedAtUtc": "2024-03-13T06:59:50.7781576Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251628141",

  "agreementId_147b94qZNJx251628141": "147b94qZNJx251628141 (jeg underskriver dette dokument som: Administrator)"

}


{

  "at_hash": "xoCS2z4FURkT7bC45EgzHw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1710523136",

  "birthdate": "1951-01-19",

  "exp": "1710526737",

  "iat": "1710523137",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "96ff763a-b806-4d54-be50-43d81ad3d00c",

  "name": "John Damtoft",

  "nonce": "638461199021219524.ZGMyZGY1MzQtNjkwMS00ZDJiLTlkNzAtMmU2NGMzMGM0ZTM5MTQzNDQyZTctOWRhOC00MDMzLWExMmYtODIyMmM2MTYwOTAw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c53f861b-7671-4bd6-a9b1-c7857486d173",

  "rat": "1710523104",

  "sid": "7cc5e1df-f5f1-49d8-96b9-34975a56a8c7",

  "sub": "c53f861b-7671-4bd6-a9b1-c7857486d173",

  "transaction_id": "b8c0dbca-9407-4f41-b875-8432d79a0299",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzRiZDc3ODAtMzkxOC00ZmFiLWEzMzUtZWNkODkwNGU0MmZjfDAwMDAwMDA2fDQwYjViODIzLTY1OGYtNDM3NS1iZDgwLTIxMTgxY2FiYTRkOXwyNTE2MjgxNDE=",

  "signedAtUtc": "2024-03-15T17:19:00.0951019Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251628141",

  "agreementId_147b94qZNJx251628141": "147b94qZNJx251628141 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Lindholm Brygge (22-262) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "beWGyF_8pQGLtzUn3SOVwA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1710318691",

  "birthdate": "1957-04-04",

  "exp": "1710322291",

  "iat": "1710318691",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "235afe02-498a-43a3-afcf-00ae28a4dd16",

  "name": "Jørgen Lund Haugaard",

  "nonce": "638459154548091426.YjcwYjI2NzItYzQ1Yy00NDBkLTgxZDgtY2FjZTI0ZTUxYjhhYjBhYWNlZWQtYjUwMi00NDA5LWFlY2UtZjNlNjU1NTI3YmIy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "fb650eb9-3657-4b1d-9f00-1f00466d75d9",

  "rat": "1710318655",

  "sid": "9a4d2d34-f9ae-419d-bd2f-0765441e3085",

  "sub": "fb650eb9-3657-4b1d-9f00-1f00466d75d9",

  "transaction_id": "12aa5c64-5ac3-49ff-a769-d603d7b33092",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzRiZDc3ODAtMzkxOC00ZmFiLWEzMzUtZWNkODkwNGU0MmZjfDAwMDAwMDAxfDFhMDc4NGFjLWMwMTQtNDZlMC04ZjJhLWYxYzc3ZTdmZTBjYnwyNTE2MjgxNDE=",

  "signedAtUtc": "2024-03-13T08:31:40.8329607Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251628141",

  "agreementId_147b94qZNJx251628141": "147b94qZNJx251628141 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Lindholm Brygge (22-262) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "h1ZgHq6LNRe7jf6zzJKeTQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1710754950",

  "birthdate": "1964-01-20",

  "exp": "1710758550",

  "iat": "1710754950",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6dcc9f53-6079-4d8c-b146-d1c5ff80f618",

  "name": "Sten Vedsted Kristensen",

  "nonce": "638463517164039077.NTc5NTc5MDEtYTZmNS00MDEzLWFiMTgtNjdhN2VhN2ViNjAzNWYxYjE1OTQtY2MzMS00MzViLWJhNTEtYWVkZWIxY2U5ZGM5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3197a656-1073-47f2-86ad-13fbe148d2ef",

  "rat": "1710754917",

  "sid": "0123daa6-6489-49a6-8517-7621d2bb9bb6",

  "ssn": "34209936",

  "sub": "3197a656-1073-47f2-86ad-13fbe148d2ef",

  "transaction_id": "31b44112-2bcc-41d1-ab90-d328af4f6e18",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzRiZDc3ODAtMzkxOC00ZmFiLWEzMzUtZWNkODkwNGU0MmZjfDAwMDAwMDA3fDM1ZDcxM2E4LTlmM2MtNDNhMS1iNGNlLTY0NTlkODQ1NDI3OXwyNTE2MjgxNDE=",

  "signedAtUtc": "2024-03-18T09:42:31.1037892Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251628141",

  "agreementId_147b94qZNJx251628141": "147b94qZNJx251628141 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)"

}
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  "at_hash": "kFYLLRPWcFyxlX9V8uhf-A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1710495991",

  "birthdate": "1966-06-24",

  "exp": "1710499591",

  "iat": "1710495991",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3af2a366-8c67-4fb1-8b81-f4bc064dcda6",

  "name": "Søren Dirck Dircksen Cederholm",

  "nonce": "638460927285149834.MmNkMDlmOWMtZDIzNy00YWZlLWEzZTctNmY4ZmNlNzJmNTBiMzNjOWJlOTItNTcxOS00NTUzLWJlNmEtNGU4Nzg5Y2JmZmRk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3b7a1168-648c-438d-8266-3af89cfa8320",

  "rat": "1710495930",

  "sid": "27715f24-f58b-441d-95bb-a25c69e114bf",

  "sub": "3b7a1168-648c-438d-8266-3af89cfa8320",

  "transaction_id": "f58b9cfc-48cf-41e9-b8d8-5ee036bd500b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzRiZDc3ODAtMzkxOC00ZmFiLWEzMzUtZWNkODkwNGU0MmZjfDAwMDAwMDA0fDQzNTRiNmUzLTk3NzYtNDRjYi05OWQxLWIyOGQ3NTliMmJiOXwyNTE2MjgxNDE=",

  "signedAtUtc": "2024-03-15T09:46:46.8554867Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251628141",

  "agreementId_147b94qZNJx251628141": "147b94qZNJx251628141 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
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